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AEIWIA-LAUSEN-GRUNAU - AIAMEPIZMA - NOIKIAZMENO

Nowxciaouévo chy.épw'y.oa 2 Bwp.oc’rio)v oty Aeryio-
Griinau, xovTa 0Ty Auwy

45,82 m2 0TOoV 40 OPOPO UE AVEAKUOTAPA, VOLKIOOUEVO OTIO TO 2016 e
Kaltmiete 275,08 € Tov ufva

89.900 €

45,82 m? 2 dwATLL én VOIKLOOPEVO

Luba Baumgartner
ApPHOSLa YLIO QUTO TO OKivNTo - +49 30 762149 76

Mwooa enkolvwviag: H opdda pag 6ev WUAG EAANVIKG: 00G EEUTINPETOULE OTO
VEPMOVIKE, QYYALKA 1) pWOLKA.

Luba Baumgartner-+49 30 762149 76 - WhatsApp +49 151226 87519 - info@immobiliya.gr-
https://immobiliya.gr/akinita/diamerisma-leipzig-6610r
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To axivyto

IMPOKELTOL VIO EVO SIOUEPLOUT 45,82 M? OTOV TETAPTO OPOYO TIOAUKOTOLKIOG Tou 1984, pe
aveAKUoTAPO. To CUYKPOTNUO avoKaLlvioTnke To 2001 Kal eival KOAG cuvTnpnuevo. NMwAegital
E TOV EVOIKLOOTH PEoa. H HioBwon tpexel amd tnv 1n Oktwppiou 2016.

H Kaltmiete €ivail 275,08 € tov prva. O eVOIKIOOTAG TIANPWVEL ETUTTAEOV 96 € yLa KolvoxXpnoTa
KoL 46 € yla 6€ppavon, cuvolo 417,08 €. To Hausgeld Tou KATaBA&AAEL GHEPT O LBLOKTATNG
aveEPXETAL o€ 167 €. MEPOC TOU PETOKUAIETOL OTOV EVOLKLOOTH HECW TWV KOLVOXPNOTWYV, OTIOTE
TO KOBaPO TTIOCO TIOU HEVEL OTOV LOLOKTNTN BQ TIPETIEL VO UTIOAOYLOTEL ME BAON TNV TEAEUTAI
ekKaBapLon. To pioBwpa eival XapNAS o€ AMOAUTOUG apLBoUG, OTIWG oUVNROWC cupBaivel oe
QUTH TN CUVOLIKIQ.

T U0 SWHAGTLA EIVAL EVO EUPUXWPO CAAOVL E TPOTIECPLO KAL EVO UTIVOSWHATLO. H KoulZiva
€XELOLIKO TNG TIOPABUPO KOL XWPIZETAL ATIO TO GOAOVL E TIOPTA. TO UMAVLO £IVOL ECWTEPLKO,
XWpPIG Tap&OuUPO, UE UITAVIEPO KOL OUVOEQD YLIa TIAUVTAPL0. OAa Ta MapaBupa BAETIOUV
VOTIOSUTIKE, TIPOG EVAV XWPO TIPACivou.

21O BPEYMEVA SWHUATLO UTIGPXOUYV TIAOKAKLA, EVW 0T UTIOAOLTIA laminate 1 PVC. H 6€puavon
ELVALKEVTPLKA, HE TNAEBEPUOVON. TO SIOUEPLOUD EIVOL CUVOESEUEVO E PNPLOKO KOAWSLOKO
6ikTUO Yo TNAeOpaoN, TNAEPWVO KAL IVTEPVET. [epAaPBAVEL ETIIONG ATOONKN GTO UTIOYELO.
MTPOOT& OTO KTiPLO UTIAIPXOUV OPKETEG BEOELG 0TABEUONG. Evepyelok KAGon eV €XEL
b006¢i.

45,82 m?, 2 5WUGTLO 40¢ 6pOYOC e OVEAKUOTA PO Notkiaopevo amod 110.2016

Kaltmiete 275,08 € Tov unva Avakaivion ouykpoTtriuatoc 1o 2001

NOTIO6UTIKOG TIPOCAVOTOALIGHOG ATMOBNKN OTO UTIOYELO

Boowa o*cmxsioc

Eidog AlopEplopa
MoAn NAewia, Lausen-Griinau
Kpatidlo >a&ovia

Tay. KWOKAG 04207
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Emupdvela
AwpdTtia

‘Opowog

‘ETOG KOTOOKEUNG
Katdotoon
EEomAlopOCg
Evepyelakn Zntnon
Mnyn evépyelag

KwadKOg akLvtou

H tomobeoia

45,82 m?

40c¢

1984

NoN VOIKIOCUEVO

OVEAKUOTHPOG

779 kWh/(m?€tog)

TNAeBEpavon (Fernwarme)

6610r

H Griinau €ival peydiAn CUVOLKIO OTA SUTIKA TNG AEWPIAG, XTIOMEVN OTIO TO TEAN TNG SEKAETIOG

ToU 1970 pe TTIOAUKOTOLKIEG TNG eTOXNCG TNG AAT. ZTn SUTIKA TNG GKpn BplokeTal N Aipvn
Kulkwitzer See, o tpwnv AeK&VN 0PUXEIOU TIOU CrUEPO X PNOLLOTIOLEITOL VIO KOAUWTIL KOl
nepinoto. O oTabuodg Tou S-Bahn (ypouur S1) anexel Alya AETTTA PE TA TIOSLY, EVW AEWPOPEID
KOL TPOL CUVOEOUYV ETIIONG TN CUVOLKIO UE TO KEVTPO TNC TTOANC.

2 UMWV UE TO YPAPELD, OTN CUVOLKIO AELTOUPYOUYV SUO EUTIOPLIKA KEVTPO KOL ILKPOTEPT

KOTOOTNHUOTO, KOBWES KOL LOTPEILD, POPUOKELT KOl oxoAeia. YTIGpXOUV €TiONG £VOCQ

KIVNMOTOYP&POC [E OKTW aiBouoeC KOl TO KAELOTO KOAUUBNTAPLo Griinauer Welle. To BEOTIKO

TiaipKo Belantis BpiokeTtal miepinmou 20 AETTA UE TO QUTOKIVNTO.

2€ TIOLOV MMOPEL VO eVOLAPEPEL. EVOLAPEPEL KUPIWG OTIOLOV OVAZNTS LG JIUKPH, AdN
VOLKLOOMEVN ETIEVOUCN 0TN AeWid, e XOPNAO OPXIKO KEPAAOLO KOL KABOPEC AEITOUPYIKEG

TpoUTI00EELG.

MeplocodTeEpa akivnta: Asidia -
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ITéo0o Kxootilel cuvoltica

Dopocg petapipaone (Zagovia,5,5%) 4944€

ZupBoAaloyp&@og KoL KTNUOTOAOYylo  1.348-1798 €
(Ttep. 1,5-2 %)

ApoLBn peotteiog 5.000 € (e ®NA)

EVOEIKTIKEG TIEG HE BAoON TN NToUpEVN TN, H apoLBr HeoLTeEing KaL TTIOLOG TNV TIANPWVEL
opi¢ovTal oTn cUMBOoN LEOLTEIOG, CUPPWVA LE TOV YEPHAVIKO VOO (§§ 656a-656d BGB).

’ / /
Tiun, xéaTog Ko aredoay)

Z0yKpLom TIUNS
AUTO TO SlapEPLOPa: 1.962 €/m?2. MEon TN SLAPEPLOUATWY, Leipzig (2025): 2.850 €/m?2.
31 % KATW Omod ToV HEGO OPO

@ Leipzig 2.850 €/m?

Mnyn: Marktbericht 2026 Gutachterausschuss Stadt Leipzig, Tab. 101

"E£oda. aryopdic

ZUVOALKO KOGTOG 101.643 €
Amédoan

AkaBdaplotn anddoon 5,57%
KaBaopr andédoon 4,04 %
Xpnuatodétnoy

Advelo 71.150€
Mnviaia d60n 368 € / pnva
Mnviaio mAeévaopa (TIpo Popwv) -26 € / piyva
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https://www.leipzig.de/fileadmin/mediendatenbank/leipzig-de/Stadt/02.6_Dez6_Stadtentwicklung_Bau/62_Amt_fuer_Geoinformationen_und_Bodenordnung/Gutachterausschuss/Marktbericht_Leipzig_2026_02.pdf

AYOpaOoTEG XWPIC KaTolkia otn Mepuavia xpetddovial cuvAbwe 30-40 % 610 KEQAAALO: UTIOPOULE VO
00 UTTOSEEOUE TpATIELEG TTIOU daveiouV o€ AAAOdATIOUC.

EVOEIKTIKOG UTIOANOYLOPOG UE OTPOYYUAOTIOINUEVD TTIOGA, OXL POPOAOYIKH I XPNILOTOOLKOVORLKH
OUMBOUAR. ETutokio: 4,2 % (10/2026).

Tomobeatio ko weptoyy

] '-__. ;&_. ".___. - .'-I'1..___ i T B8 4 2 .I- J
Ak’ . e 4 Solarthermie -
J :_m_ i) 1'_ b et u £ OpenStreetMap-Mitwirkende

Kata poogyylon tonobeoia- Asdopeva © cuvieAeoteg OpenStreetMap

Tpou Krakauer StraBe 4 \eTtT& E TA TTOOLO
Tpau Zschampertaue 5 AeTT& e TA TIOSLO
216NPOSPOULKOG OTOBWOG Leipzig Miltitzer Allee 11 AeTTd e TO TIOSLA
>ouTep PAPKET Rewe 2 \ETTTA [E TA OB
ApTotoleio Steinecke 2 AETITA UE TO TIOSLO
dapuakeio Hirsch Apotheke 4 \eTTA E TO TIOSL
lotpeio Arztehaus BrackestraBe 8 AETITA e TA TIOSL
Modikog otobuog Kindertagesstatte KandlerstraBe 1 5 AETTA e TA TIOSLO
2xoAeio Martin-Schule Leipzig 2 AETTA JE T TIOSLO
Mé&pko Ratzelwiese 4 AeTTA E TO TIOSLO
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MANPOoYOopIEC YO TO SIKAIWMA UTIAVAXWPENONG

0dényieg unavayxwpnong

2 € TEPIMTWon ouvaPng cUPBAoNG LECLTELNG, Ol KATAVOAWTEG €XOUV TO AKOAOUBO SIKAIWUA
UTIaVaXWpPENonG:

AKOIWPG UTIOVAXWENONG

‘EXETE TO SIKALWUG VO UTIOVAXWPNOETE OTIO TNV TIAPOUCG CUUPBAON HECLTEINC EVTOC 6EKATECCAPWV
NHEPWYV XWPIG VA TIPORAAETE ALTIOAOYIQ.

H poBeopia uttavaxwpenong ANYEL LETA ATIO SEKATECOEPLG NEPEC OTIO TNV NUEPT cUVAYNG TNG
oupBaonc.

MO VO 0K OETE TO SIKAIWO UTIOVAXWPNONG, TIPETEL VA LOG evnuepwoeTe (L&B Immobiliya EuRUS GmbH,
Frankfurter Allee 18, 10247 Berlin, Tel.: +49 30 762149 75, E-Mail: info@immobiliya.gr) oX€TIKA pe TNV
OTIOYOON OOG VG UTIOVOXWPENOETE OTIO TNV TIAPOUCa cUPPBaoN e oo SAAwon (TL.X. ETILOTOAN
OTIOOTAAEICO TOXUSPOULKWG I NAEKTPOVIKO TOXUSPOWELD). MTIOpEiTE VO XPNOLOTIOL|OETE TO CUVNUUEVO
UTIOBELY O EVTUTIOU UTIOVOXWPNONG, XWPILG OLWE GUTO VO ELVOL UTIOXPEWTLKO.

Mo TNV TNENON TNG TIPOBECING UTIOVOXWPNONG GPKEL VO OTIOOTEIAETE TNV OVOKOLVWOT OGC OXETIKG IE
TNV GoKNOoN TOU SIKALWUOTOC UTIOVAXWENONG TIPLY OTto TN AREN TNG MPOoBECIaC uTIavaxwpenong.

ATOTEAECUATA TNC UTIAVOX WPNONG

E&v uTtavowpnoeTe oo TNV IGPOUCa cUPBACN, 60 0OG ETUOTPEYPOUE OAG TG TIOOA TIOU £XETE
KOTOBAGAEL, CUNTIEPIAPBOAVOLEVWY TV ££06WV TapAdoong (Me eEaipeon TIG TPOOOETEG HATGVEC TIOU
TIPOKUTITOUV OTIO TNV ETIUAOYI OGC VIO TPOTIO MAPAE00NG SLAPOPETIKO GO TOV AlyOTEPO damavnpo
TUTIOTIOLNLEVO TPOTIO TIAPASOCNC TIOU TIPOCPEPOUE), XWPIG ASLKALOAOYNTN KOBUOTEPNON KOL OE KABOE
TEPITTTWON TO OPYOTEPO EVTOC SEKOTECCAPWYV NIEPWYV OTIO TNV NUEPT KATA TNV OTIOIG EVNUEPWONKAUE
YLO TNV OTIOQOOH 0OG VO UTIAVOX WPHOETE GTIO TNV MAPOUCA CULBACTH. Oa TIPAYLOTOTIOICOUE TNV
ETUOTPOPN XPNHATWYV XPNOLLOTIOLWVTAG TA (810 LECA TIANPWHNG L€ GUTA TIOU XPNOLLOTIOOOTE YLIG TNV
OPXLKA CUVOAAQYT), EKTOG OV €XETE CUMPWVNOEL PNTWE SLAPOPETIKE: OE KABE TIEPITTTWON, 6EV BO
eMPBOPUVOEITE PE TEAN WG CUVETIELD QUTHG TNG ETILOTPOYNC.

E&v ZnTtAcaTte va EEKLVNOEL N TIOPOXT UTINPECLWV KOTA TN SIGPKELD TNG TIPOOECHIOC UTIAVOYXWwPNoNng, 0a
MO KOTABAAETE TIOOO OGVAAOYO TIPOG O,TL EXEL TIOPAOYXEBEL LEXPL TN OTLY I TIOU GG GVOKOLVWOATE TNV
UTIOVOXWENOT 00C OTO TNV TOPOUCa GUPBOGCN, o€ CUYKPLON KE TNV TIANPN KGAUWN TNG cUPBaoNnC.
TEANOG TWV 06NYLWV UTIOVAXWENONG

FEPUAVIKO TIPWTOTUTIO

Widerrufsbelehrung

Im Falle eines zustande kommenden Maklervertrages haben Verbraucher das folgende Widerrufsrecht:

Widerrufsrecht
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Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden den Maklervertrag zu widerrufen.
Die Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses.

Um Ihr Widerrufsrecht auszuliben, missen Sie uns (L&B Immobiliya EuRUS GmbH, Frankfurter Allee 18,
10247 Berlin, Tel.: +49 30 762 149 75, E-Mail: info@immobiliya.gr) mittels einer eindeutigen Erklarung (z. B. ein
mit der Post versandter Brief oder eine E-Mail) Uber Ihren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen,
informieren. Sie konnen daflir das beigefluigte Muster-Widerrufsformular verwenden, das jedoch nicht
vorgeschrieben ist.

Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung tiber die Auslibung des
Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir Ihnen alle Zahlungen, die wir von lhnen erhalten haben,
einschlieBlich der Lieferkosten (mit Ausnahme der zuséatzlichen Kosten, die sich daraus ergeben, dass Sie
eine andere Art der Lieferung als die von uns angebotene, giinstigste Standardlieferung gewahlt haben),
unverzuglich und spatestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zurtickzuzahlen, an dem die Mitteilung tUber
Inren Widerruf dieses Vertrags bei uns eingegangen ist. Fiir diese Rlickzahlung verwenden wir dasselbe
Zahlungsmittel, das Sie bei der urspriinglichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit lhnen wurde
ausdrticklich etwas anderes vereinbart; in keinem Fall werden Ihnen wegen dieser Riickzahlung Entgelte
berechnet.

Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen wahrend der Widerrufsfrist beginnen soll, so haben Sie uns
einen angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der
Ausubung des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, bereits erbrachten
Dienstleistungen im Vergleich zum Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistungen
entspricht.

Ende der Widerrufsbelehrung

H apuéddLa yLo auTto To akivnto

Luba Baumgiirtner

L&B Immobiliya EuRUS GmbH
WhatsApp  +49151226 87519
Kwnto +49 151226 87519
Z100epo +49 3076214976

E-mail info@immobiliya.gr

H opada pog 6€v A G EAANVIKG: O0C EEUTINPETOUE OTA YEPUOAVIKE,
OYYAIKSE ) pWOLKE.
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